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Ayuntamiento de Jérica

Expediente n.°: 62/2021

Documento Inicial Estratégico

Procedimiento: Modificacion de Planeamiento General
Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [X]

BORRADOR DEL PLAN

HASH: 15cd167d6c684f9a4d7496fb040a22f7

Sixto Daniel Lozano Esteban (1 de 1)

—  Arquitecto Municipal
Fecha Firma: 22/02/2021

Los Servicios Técnicos Municipales en relacion con el expediente de
modificacién del Plan General de Jérica que pretende tramitarse en este
Ayuntamiento, emiten el siguiente

BORRADOR DEL PLAN PARA LA SOLICITUD

DE INICIO DEL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA POR EL PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO Y EL INICIO DE LA EVOLUCION AMBIENTAL
ESTRATEGICA REFERENTE LA MODIFICACION PUNTUAL Ne 2
DEL PLAN GENERAL DE JERICA

Tipo de instrumento: Modificacién planeamiento general

N.° de modificacién 2

Ambito: UE-7

Objeto: MODIFICACION PUNTUAL N° 2
Causas: REDELIMITACION DE LA UNIDAD DE

EJECUCION UE-7

1. Antecedentes.

El planeamiento actualmente vigente en el municipio de Jérica es el Plan
General aprobado el 3 de julio de 2017.

El Ayuntamiento de Jérica pretende llevar a cabo la Modificacion Puntual
consiste en la redelimitacion de la Unidad de Ejecucion UE-7, en el ambito de
la parcela con direccidn catastral Cuesta de Zalon, 20.
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Ayuntamiento de Jérica

Se redacta el presente documento, siguiendo las directrices de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana.

Dado que el alcance de la modificacién pretendida es menor, el tramite es el de
evaluacion estratégica simplificada, adaptandose por tanto el contenido de este
documento a lo dispuesto en el articulo 50 de la LOTUP, se justifica este
aspecto mas adelante.

Se considera que segun lo indicado por la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana en el articulo 35.1. i)

1. La ordenacion pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion
estructural y contendra las siguientes determinaciones:

i) La delimitacién de unidades de ejecucién, continuas o discontinuas.

2. Objeto de la modificacion de,l Plan General de Ordenacion Urbana y
descripcion de la problematica. Ambito de la aplicacidn.

El resultado de la Modificacion puntual supondra una modificacion de la
superficie de la Unidad de Ejecucién UE-7 pendiente de desarrollar, pasando el
area modificada a la situacion de Suelo Urbano Consolidado.

En el ambito ha modificar existe en la actualidad una edificacion con uso
residencial que no cuenta con la correspondiente licencia de edificacién ni de
ocupacion y un tramo de vial ya urbanizado.

3. Condiciones que se derivan de la ordenacion del Plan General.

La presente propuesta de Modificacion Puntual del Plan General de Jérica, es
un instrumento urbanistico que unicamente incide sobre la ordenacion
pormenorizada del ambito afectado y que contiene la informacion y la
justificacion de las caracteristicas urbanisticas y superficiales del ambito
modificado.

4. Justificacion de la propuesta de la Modificacién puntual del Plan
General.

El objetivo de la Modificacién Puntual pretendida consiste en la redelimitacion
de la Unidad de Ejecucion UE-7 en el ambito de la parcela con direccién
catastral Cuesta de Zalon, 20.

El resultado de la Modificacion puntual supondra una modificaciéon de la
superficie de la Unidad de Ejecucién UE-7 pendiente de desarrollar, pasando el
area modificada a la situaciéon de Suelo Urbano Consolidado.
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Ayuntamiento de Jérica

En el ambito ha modificar existe en la actualidad una edificacion consolidada
con uso residencial que cuenta con todos los servicios urbanisticos que dotan a
la parcela la condicion de solar conforme al articulo 177 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana:

a) Acceso rodado.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y la
potencia suficientes para la edificacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado conectada con
estacién depuradora de aguas residuales.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos
una de las vias a que dé frente la parcela.

Se pretende facilitar la posterior regularizacion y la adecuacién de la
ordenacion pormenorizada a la realidad existente sin la modificacion de los
parametros urbanisticos del ambito modificado.

A consecuencia de lo anteriormente expuesto se considera necesaria la
modificacién puntual propuesta para la legalizacién de las edificaciones y de
adaptacion correcta a las preexistencias.

La modificacion puntual propuesta soélo afecta de forma insignificante al
Aprovechamiento tipo en 0,0142 uda/m2s, manteniéndose la edificabilidad
destinada a reserva de vivienda protegida vivienda.

5. Normativa de aplicacion.

Al ambito de la presente modificacion le seran de aplicacion las normas
urbanisticas previstas en el Plan General de Jérica.

La normativa basica aplicable al Plan General objeto de modificacion esta
constituida por:

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en
adelante LOTUP).

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Orden de 8 de Marzo de 1.999, por la que se declaran de necesaria
observancia en la redaccién de los planes Urbanisticos o Territoriales
que se formulen en el ambito de la Comunidad Valenciana, respecto de
la cartografia tematica y estudios integrantes del Sistema de Informacién
Territorial.

- Orden de 15 de febrero de 2000, del Conseller de Obras Publicas y
Transportes, por la que se amplian las cartografias tematicas declaradas
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de necesaria observancia en la redaccion de planes urbanisticos o
territoriales que se formulen en la Comunidad Valenciana, por la Orden
de 8 de marzo de 1999 de esta conselleria.

- Plan General de Jérica, aprobado el 3 de julio de 2017.

6. Planeamiento y gestion.

Se veran modificados los siguientes planos y fichas de gestion:
- Plano de Ordenacion Pormenorizada Suelo Urbano OP-1.0.
- Plano de Ordenacion Pormenorizada Suelo Urbano OP-1.1.
- Ficha de Gestion de la Unidad de Ejecucion UE-7.

7. Diagnéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de
la aplicacion del plan en el ambito afectado.

El ambito de la Unidad de Ejecucidén que sera redelimitado se encuentra en la
Zona LIC y ZEPA Curso Medio del Rio Palancia, sin embargo esté ambito se
trata de Suelo Urbano consolidado ya urbanizado y edificado.

Se considera que la modificacion que se pretende realizar no afecta a
parametros urbanisticos, al tratarse de una modificacién consistente en la
redelimitacion de la Unidad de Ejecucidn manteniendo los parametros
urbanisticos de la misma y sin modificar la subzona de ordenacion del ambito a
redelimitar.

8. Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratéqgicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

Se entiende que esta modificacion no causara efectos sobre el medio ambiente
ni sobre los elementos estratégicos del territorio.

Por el caracter urbano del suelo y encontrandose ya urbanizado, no existen
caracteristicas naturales especiales, ni efectos sobre el patrimonio cultural, ni
se producen efectos negativos sobre el desarrollo equilibrado de territorio.

Del mismo modo, con esta modificacion no se superan valores limites de
calidad ambiental ni se produce una mayor explotacion intensiva del suelo.

9. Incardinacion en la estrategia territorial de la comunidad valenciana y
su incidencia en otros instrumentos de la planificaciéon territorial o
sectorial

Por las caracteristicas y alcance de la modificacion, no tiene incidencia en los
instrumentos de planificacion territorial o sectorial, ni resulta necesario valorar
su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.
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10. Criterios y reqlas para la planificacion con perspectiva de género.

Conforme al Anexo XII.1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana:

Los planes, programas y proyectos urbanisticos responderan a las
necesidades basicas de todas las personas teniendo en cuenta su diversidad.
Las ciudades, el paisaje, la movilidad, los espacios publicos, los accesos, las
viviendas, deben reflejar y facilitar las diferentes esferas de la vida: la
productiva, la reproductiva, la social o politica y la personal. Igualmente deben
posibilitar los distintos usos y necesidades que las personas con Sus
diversidades requieren.

Dado el caracter de la presente modificacion, se considera que estos aspectos
no se modifican ni cuantitativa ni cualitativamente respecto de la situacion
actual de partida en el ambito a modificar.

11. Memoria de justificacion.

11.1 Alcance de la modificaciéon puntual.

El resultado de la Modificacion puntual supondra una modificacion de la
superficie de la Unidad de Ejecucién UE-7 pendiente de desarrollar, pasando el
area modificada a la situacion de Suelo Urbano Consolidado.

En el ambito ha modificar existe en la actualidad una edificacion consolidada
con uso residencial que cuenta con todos los servicios urbanisticos que dotan a
la parcela la condicion de solar conforme al articulo 177 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana:

a) Acceso rodado.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y la
potencia suficientes para la edificacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado conectada con
estacion depuradora de aguas residuales.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos
una de las vias a que dé frente la parcela.

Se pretende facilitar la regularizacion del vial ejecutado y de las infraestructuras
publicas, asi como de las edificaciones presentes en el ambito, mediante la
adecuacion de la ordenacion pormenorizada a la realidad existente sin la
modificaciéon de los parametros urbanisticos del ambito modificado.

La modificacion planteada no supondra una variacion de la Subzona de
Ordenacion Urbanistica ni de la Ordenaciéon pormenorizada del area afectada,
y no supondra la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general

C/ Historiador Vayo, 19 - Teléfono 964 12 91 77 — Fax 964 12 90 45 — e-mail: ayuntamiento@jerica.es
www jerica.es 12450 JERICA (Castellon)

Cod. Validacion: 57A33W75KFLS37HHQ4D6KSLMS | Verificacion: https://jerica.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 21



4

Ayuntamiento de Jérica

y organica del territorio, ademas con la modificacion puntual propuesta no se
modificaran los parametros urbanisticos.

El suelo correspondiente al ambito de la modificacion, tiene la condicion de
urbano con ordenacion pormenorizada, incluido en la Subzona de Ordenacion
Urbanistica Ampliacion de Casco ACA, estando sus determinaciones
contenidas en la ficha de las Normas Urbanisticas del Plan General.

A consecuencia de lo anteriormente expuesto se considera necesaria la
modificaciéon puntual propuesta por motivos funcionales.

11.2 Justificacion del Articulo 50 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana.

Articulo 50. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

1. El procedimiento se iniciara con la presentacion por el 6rgano promotor ante
el 6rgano sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y
territorial estratégica, acompariada de un borrador del plan o programa y un
documento inicial estratégico con el siguiente contenido, expresado de modo
sucinto, preliminar y esquematico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problematica sobre la
que actua.

Consta en los antecedentes del documento las razonas de la modificacion
puntual, que afecta unicamente a la reordenacion segun los usos preexistentes
para adecuarlos mejor a la realidad fisica de la zona y por consecuencia de
ello, la modificacion de un vial.

b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se
propone.

Queda descrito en la memoria justificativa el alcance, ambito y contenido del
mismo, siendo el principal objetivo la reordenacion de la zona y por ello la
modificacién de un vial.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

Se trata de una modificacion de planeamiento por lo que no es previsible
plazos de programacion.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el ambito afectado.

Respecto a este apartado, la modificacion propuesta no afecta ni tiene impacto
sobre el medio ambiente, se trata de una reordenacion de dos parcelas para
adecuar su uso dominante.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
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estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

Como se ha especificado en el apartado anterior no tiene efectos sobre el
medio ambiente, ni sobre los elementos estratégicos del territorio y no afecta al
medio ambiente.

f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

La presente modificacion no tiene incidencia sobre la planificacion territorial.

11.3 Procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica.
Resulta de aplicacion el procedimiento simplificado.

El articulo 50.2 de la LOTUP establece que en los supuestos del articulo 46.3
en que el érgano promotor considere que resulta de aplicacion el procedimiento
simplificado de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, ademas del
documento inicial estratégico, debera incluirse en la documentacion la siguiente
informacion:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

La modificacién afecta unicamente a la redelimitacion de una UE-7 con la
ordenacion pormenorizada definida y que no se modifica, siendo esta la
motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado por ser una
modificacién menor, en una zona de reducida extension.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
No se han contemplado otras alternativas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion del plan o programa, asi como para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al mismo.

No se dan en esta modificacion circunstancias que incidan sobre el cambio
climatico, por encontrarse en suelo urbano con ordenacion pormenorizada.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

No se plantea seguimiento ambiental debido a unicamente se reordena una
zona de suelo urbano.

El articulo 63.2 de la LOTUP dispone:

“2. Los planes parciales, los planes especiales y los planes de reforma interior
podran modificar determinaciones del plan general estructural y del plan de
ordenacion pormenorizada, para ajustarlas al analisis mas detallado del
territorio propio de su escala, sujetandose a las siguientes condiciones:
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a) Si la modificacion incide en la ordenacion estructural y tiene, o puede tener,
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, porque asi lo
determine el 6rgano ambiental y territorial en la preceptiva consulta, se
tramitaran conforme al precedente capitulo II.

b) Si no precisan evaluacién ambiental o esta finaliza por el procedimiento
simplificado con un informe ambiental y territorial, se tramitaran conforme al
precedente capitulo lll.

No obstante, deberan cumplir las condiciones vinculantes que, en su caso,
haya impuesto el informe ambiental y territorial’.

De esta regulacién se desprende que no toda modificacion puntual del
planeamiento municipal esta sujeta por la LOTUP a previa evaluacion
ambiental, lo que podria aplicarse también al presente caso dado su limitado
alcance.

No obstante, por razones de seguridad juridica y atendiendo al criterio de la
Conselleria competente de generalizar la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica, se ha elaborado este documento de
referencia.

Atendiendo a lo indicado anteriormente, es por lo que la Modificaciéon Puntual
n° 2 del Plan General de Jérica se realiza la evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada por tratarse de una modificacion menor de las Plan
General.

11.4 Justificaciéon de la adecuacién a la ordenacion estructural.

La presente modificacién no es una ordenacion, segun la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana.

La ley establece una diferenciacion mas clara entre la ordenacion estructural y
la ordenacién pormenorizada mediante la regulacion de dos instrumentos: un
plan general estructural y un plan de ordenacién pormenorizada, como
instrumentos que sustituyen al antiguo plan general. El primero de ellos, de
aprobacion autondmica, define los elementos estructurales del territorio, que no
es el caso que nos afecta, mientras que el segundo, de aprobacién municipal,
desarrolla el anterior incidiendo en los aspectos de mayor detalle relacionados
con la gestion urbanistica y la edificacion.

La LOTUP recoge la ordenacién urbanistica municipal en dos niveles: la
ordenacion estructural y la ordenacion pormenorizada; y los adapta a dos
instrumentos de planificacion diferenciados: el plan general estructural, de
aprobacion autondmica, y el plan de ordenacién pormenorizada, de aprobacién
municipal, que sustituyen al plan general municipal de la legislacion que se
deroga (LUV). La ley otorga el rango de ordenacion estructural a aquellas
determinaciones que implican decisiones de relevancia ambiental y territorial
significativa respecto del modelo territorial; mientras que la ordenacién
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pormenorizada se subordina a la ordenacion estructural, y regula el uso
detallado del suelo y la edificacion, y las actuaciones de gestion urbanistica. Al
margen del plan de ordenacion pormenorizada, este nivel de ordenacion
también se establece, como tradicionalmente ocurria, a través de planes
parciales, para sectores de suelo urbanizable, y de planes de reforma interior,
para sectores de areas consolidadas donde sean necesarias operaciones de
reforma interior o de cambios de uso, todo ello complementado con los planes
especiales y los estudios de detalle, para sus especificos cometidos.

Articulo 19. Niveles de ordenacion municipal: ordenacion estructural y
ordenacion pormenorizada

1. La ordenacion territorial y urbanistica de un municipio se efectua, en
atencion al rango y escala de sus determinaciones, en dos niveles: ordenacion
estructural y ordenacion pormenorizada.

2. La ordenacion estructural define el modelo territorial y urbanistico del
municipio, coordina y regula la localizacion espacial de los usos generales en
todo el territorio municipal, clasifica el suelo, establece las condiciones basicas
para su desarrollo y sostenibilidad y define zonas de distinta utilizacion del
suelo, vertebrandolas mediante la infraestructura verde y la red primaria de
dotaciones publicas. La integran las determinaciones asi calificadas por esta
ley. La ordenacion estructural se establece en el plan general estructural y
puede ser modificada por los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en
los términos establecidos en esta ley.

Segun lo expuesto anteriormente esta modificacién no afecta a la ordenacién
estructural ya que no implica actuaciones de relevancia territorial y ambiental
respecto del modelo territorial.

11.5 Justificacion de la adecuacion de la ordenacién pormenorizada.

La presente modificacion se adecua a la ordenacion pormenorizada, el articulo
19 de la LOTUP en su apartado 3 define:

La ordenacion pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y
regula el uso detallado del suelo y la edificacion. La integran las
determinaciones asi calificadas por esta ley y aquellas otras que no tengan
especificamente asignado un caracter estructural.

En la Seccidn Il. La ordenacion pormenorizada, la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana indica:

Articulo 35. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada

1. La ordenacion pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion
estructural y contendra las siguientes determinaciones:

a) La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde urbana que no esté
establecida como ordenacion estructural, garantizando su conectividad a traves
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de las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que la integran.
b) La red secundaria de dotaciones publicas.

¢) La delimitacion de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas
particulares de edificacion, que incluiran sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo
de las zonas de ordenacion estructural del indice de edificabilidad neta
aplicable a cada parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable,
y de las actuaciones aisladas a las que el planteamiento les hubiera atribuido
un incremento de aprovechamiento. En el suelo no urbanizable, establece las
condiciones tipologicas de los edificios y construcciones permitidas y las
caracteristicas de los vallados.

Asimismo, determina normas técnicas concretas para la reposicion de
arbolado, ampliacion de caminos, limpieza de los predios, depuracion de
residuos y vertidos, asi como otras normas de analoga finalidad.

e) La delimitacion de las areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo
de acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacion
estructural.

f) La fijacion de alineaciones y rasantes.
g) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.
h) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas.

i) La delimitacion de ambitos de actuacion sobre el medio urbano a que se
refiere el articulo 72 de esta ley y la legislacion del Estado en materia de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

2. Para la regulacion de las determinaciones propias de la ordenacion
pormenorizada, se tomara en consideracion el instrumento de paisaje que
acomparie al plan.

3. Las ordenanzas municipales de policia de la edificacion regularan los
aspectos morfologicos y ornamentales de las construcciones y, en general,
aquellas condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias de la
edificabilidad o el destino del suelo. También pueden regular, en términos
compatibles con el planeamiento, las actividades susceptibles de autorizacion
en cada inmueble. Las ordenanzas deberan ser conformes con las
disposiciones estatales o autonémicas relativas a la seguridad, salubridad,
habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones y, en ningtn caso,
menoscabaran las medidas establecidas para la proteccion del medio ambiente
y del paisaje urbano o de los bienes catalogados de interés cultural o historico.

Es por tanto, que la modificacién que nos afecta se ajusta a los parametros
anteriores de ordenacion pormenorizada, tal y como indica el Articulo 38.
Funciones y ambito del plan de ordenacién pormenorizada.
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Ayuntamiento de Jérica

1. Son funciones del plan de ordenaciéon pormenorizada:

a) Regular las ordenanzas generales de edificacion aplicables en todo el
término municipal, sin perjuicio de las especificidades que puedan establecer
los planes parciales y de reforma interior, en atencion, debidamente justificada,
a las caracteristicas singulares de su especifico sector o area de ordenacion.

Documentacioén necesaria para la modificacion por ordenacién pormenorizada
segun el Articulo 39. Documentacion del plan de ordenacion pormenorizada

El plan de ordenacion pormenorizada se formalizara con:
a) Documentos informativos y justificativos:

1.° Memoria informativa y justificativa, que, en todo caso, justificara la
adecuacion del plan a los planes supramunicipales y el cumplimiento de la
ordenacion estructural definida en el plan general estructural.

2.° Planos de estado actual y afecciones sobre el territorio ordenado. No es
necesario en esta modificacion.

3.° Estudio de integracion paisajistica o, en su caso, estudio de paisaje,
conforme a lo establecido en los anexos | y Il de esta ley, no son necesarios.

b) Documentos con eficacia normativa:

1.° Planos de ordenacion Planos de alineaciones, rasantes y zonificacion
pueblo.

Conforme al CAPITULO V de la Ley 5/2014 Competencias para la aprobacion
de los planes

Articulo 44. Administraciones competentes para formular y aprobar los
instrumentos de planeamiento determina en su punto 5 que los ayuntamientos
son competentes para la formulacién y tramitacion de los planes de ambito
municipal, y la aprobacion de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacion
pormenorizada, sin perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que
se atribuyen a la Generalitat.

En el Articulo 48. Personas e instituciones participantes en la evaluacion
ambiental y territorial estratégica de planes y programas En la evaluacion
ambiental y territorial estratégica de planes y programas participan las
siguientes personas e instituciones:

c) Organo ambiental y territorial: es el érgano autonémico, dependiente de la
conselleria competente en ordenacion del territorio y medio ambiente que
realiza el anélisis técnico de los expedientes de evaluacion ambiental y
territorial, formula las declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, y
que, en colaboracion con el 6rgano promotor y sustantivo, vela por la
integracion de los aspectos ambientales, junto a los territoriales y funcionales,
en la elaboracion del plan o programa.

Podra delegarse el ejercicio de las competencias en esta materia en los
ayuntamientos, siempre que se trate de planes que afecten unica y
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Ayuntamiento de Jérica

exclusivamente a la ordenacion pormenorizada definida en la presente ley y se
acredite disponer de medios técnicos y personales necesarios para el ejercicio
de la competencia.

La presente modificacion afecta a la delimitacion de la UE-7 de los planos OP-
1.0. y OP-1.1. y a la Ficha de Gestion de la UE-7.

También se ajusta como bien indica el Plan General a los parametros de
ordenacion pormenorizada ya que como indica el articulo 38, debido a que
unicamente se reordena una zona de suelo urbano que ya presenta ordenacion
pormenorizada en el Plan General manteniendo usos y los parametros
correspondientes a la zona de suelo urbano del ambito a modificar.

12. Tramitacién y documentacion.

En el presente documento, el Ayuntamiento de Jérica, conforme a la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana,
tramita la Modificaciéon Puntual n® 2 del Plan General segun el procedimiento
establecido en los articulos 50 y 51 de esta ley.

Articulo 50.3. El 6rgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental y territorial la
solicitud y la documentacion que la acomparia presentadas por el 6rgano
promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los
apartados anteriores y en la legislacion sectorial.

Articulo 50.4. En el plazo de quince dias desde su recepcion, el 6rgano
ambiental y territorial examinara la documentacion presentada. Si apreciara
que la solicitud no se acomparfa de alguno de los documentos preceptivos,
requerira al 6rgano promotor, informando de ello al 6rgano sustantivo, para que
en el plazo de diez dias proceda a la subsanacion de la documentacion,
interrumpiéndose el computo del plazo para la finalizacion de la evaluacion. Si
asi no lo hiciera, se tendra al promotor por desistido de su peticion, previa
resolucion del 6érgano ambiental y territorial. Este plazo podra ser ampliado
hasta cinco dias, a peticion del interesado o a iniciativa del érgano ambiental y
territorial, cuando la aportacion de los documentos requeridos presente
dificultades especiales.

Asimismo, si el 6rgano ambiental y territorial estimara de modo inequivoco que
el plan o programa es manifiestamente inviable por razones ambientales, o
cuando el documento inicial estratégico no reuna condiciones de calidad
suficientes apreciadas por dicho érgano, o cuando se hubiese inadmitido o se
hubiere dictado una declaracion ambiental y territorial estratégica desfavorable
en un plan o programa analogo al presentado, podra declarar la inadmision en
el plazo de ftreinta dias. Previamente, debera dar audiencia al o6rgano
sustantivo y al érgano promotor, por un plazo de diez dias, que suspendera el
plazo para declarar la inadmision. La resolucion por la que se acuerde la
inadmision justificara las razones por las que se aprecia la causa de la misma,
y frente a esta resolucion podran interponerse los recursos legalmente
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Ayuntamiento de Jérica

procedentes envia administrativa y judicial, en su caso.

Articulo 51.Consultas a las administraciones publicas afectadas y elaboracion
del documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico

1. El 6organo ambiental y territorial sometera el documento que contiene el
borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico a consultas de
las administraciones publicas afectadas segun el contenido del articulo 49.1
apartado d) de esta ley y personas interesadas, que se pronunciaran en el
plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la
solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el
pronunciamiento, el procedimiento continuara en los términos establecidos en
la legislacion del Estado sobre evaluacion ambiental, siendo publicas, en todo
caso, las decisiones que finalmente adopte.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones publicas
afectadas, el 6rgano ambiental y territorial elaborara y remitira al 6rgano
promotor y al 6rgano sustantivo, segun proceda, uno de los documentos
siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico,
Jjunto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, en el que se
que determinara la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
debe tener el citado estudio e instara a la continuacion de la tramitacion por el
procedimiento ordinario.

b) Una resolucién de informe ambiental y territorial estratégico, por considerar,
de acuerdo con los criterios del anexo VIl de esta ley, que el plan o programa
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio,
resolviéendose la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado e indicando la procedencia de la tramitacion del plan
o programa conforme al capitulo siguiente o a su normativa sectorial.

c¢) Una resolucion que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucion
del plan o programa efectos significativos sobre el medioambiente y el territorio,
su tramitacion debe realizarse simultaneamente con la del proyecto y la
evaluacion ambiental se llevara a cabo conforme a la legislacion de evaluacion
de impacto ambiental de proyectos, emitiendo un documento de alcance que
abarcara la valoracion ambiental de los aspectos propios del plan y los
especificos del proyecto.

3. El plazo del que dispone el 6rgano ambiental y territorial para emitir el
documento que corresponda, conforme al apartado anterior, es de cuatro
meses desde la recepcion del documento de solicitud, prorrogable por otros
dos meses en el caso del apartado a o cuando la complejidad del documento lo
requiera.

4. El documento de alcance incluira:

a) El resultado de las consultas realizadas a las administraciones publicas
afectadas.
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Ayuntamiento de Jérica

b) El alcance y nivel de detalle con que deba redactarse el estudio ambiental y
territorial estratégico, con referencia a los objetivos ambientales y territoriales y
sus indicadores, los principios de sostenibilidad aplicables, las afecciones
legales, los criterios y condiciones ambientales, funcionales y territoriales
estratégicos y los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio a considerar en la redaccion del plan o programa.

c) Plan de patrticipacion publica que identifique las administraciones publicas
afectadas y al publico interesado en el plan o programa y las modalidades o
amplitud de informacién y consulta.

El plan de participacion publica debera contener, al menos, la informacién
publica mediante anuncio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en un
medio de comunicacion social de prensa escrita de gran difusiéon y poner la
documentacion a disposicion del publico.

En el caso de revisiones de planes generales de ordenacion estructural y de
modificaciones que supongan cambios de clasificacion de suelo que alteren el
modelo territorial del municipio o en la calificacion del suelo que incrementen su
aprovechamiento, el plan de participacion publica incluira, ademas y al menos,
la celebracion de sesiones explicativas abiertas al publico sobre el contenido
de la ordenacion futura y las alternativas presentadas, la elaboracion de
resumenes e infografias de las propuestas de ordenacion mas importantes
para facilitar la difusién y comprension ciudadana de la ordenacioén, asi como
memoria de viabilidad econdmica preceptiva, elaborada sobre la base de
estudios de mercado rigurosos y acreditados por sociedades de tasacion
homologadas por entidades publicas con competencia para ello o por
entidades analogas de otros paises.

5. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico se
pondra a disposicion del publico a través de la pagina web del 6rgano
ambiental y territorial y del 6rgano sustantivo.

6. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico
caducara si, transcurridos dos arfios desde su notificacion al érgano promotor,
este no hubiere remitido al 6rgano ambiental y territorial la documentacion
referida en el articulo 54 de esta ley.

Este plazo podra prorrogarse justificadamente por otros dos afios mas.

7. La resolucion del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el
procedimiento simplificado se comunicara al érgano promotor y al 6rgano
sustantivo, a los efectos de continuar el procedimiento de aprobacién del plan o
programa conforme al capitulo siguiente de esta ley o a la legislacion sectorial
correspondiente. Esta resolucion no sera susceptible de recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial contencioso-
administrativa frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado
el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via
administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.
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El informe ambiental y territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacion del
plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En
tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada del plan o programa.

La presente documentacion de la Modificacién Puntual n® 2 del Plan General
de Jérica, pretendida, cumple con lo dispuesto para la misma por la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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FICHA DE GESTION / AREA DE REPARTO

UE-7 (Mod. Puntual n°2 del Plan General)

DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UNIDAD DE

EJECUCION UE-7
CLASE DE SUELO | URBANO RESIDENCIAL (SU)
gg'-A'M'CTAAC'ON ESTABLECIDA EN EL PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-01.

DELIMITACION GRAFICA

>

gl J——

ESTADO PROPUESTO

------- LIMITE MODIFICADO DE LA UE-7

’ 14.957,08 m2| SUPERFICIE TOTAL DE LA UE-7

SUPERFICIES Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION Sue m* 14.957,08
SUPERFICIE DE LA RED PRIMARIA INTERNA RP, m’ 3.016,99
EDIFICABILIDAD BRUTA EB m’t 8.421,75
iINDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA IEB m°t/m’s 0,56
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ER m°t 8.421,75
iINDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL IER m?t/m’s 0,56
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ET m*t 0,00
iINDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA IET m“t/m’s 0,00
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL El m‘t 0,00

iINDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL IEI m?t/m’s 0,00
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ORDENACION PORMENORIZADA

ZONA SUPERFICIE % Sue EDIFICABILIDAD
m2s m2t
ACA 155,11 544,00
AlS 2.337,45 1.869,96
ADO 5.006,49 6.007,79
TER 0,00 0,00
IND 0,00
TOTAL USOS LUCRATIVOS 7.499,05 50,14% 8.421,75
ZONAS VERDES 1.028,49 6,88%
EQUIPAMIENTOS 0,00%
RED VIARIA 6.448 50 43,11%
N° de PLAZAS DE 36
APARCAMIENTO
TOTAL SUELO 7.476,99 49,99%
DOTACIONAL PUBLICO
N° de VIVIENDAS ESTIMADA 63
RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA " [m?] 544
AREA DE REPARTO / GESTION
AREA DE REPARTO UE-7
SUPERFICIE ADSCRITA? Sap m’s 0,00
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO Sar= Sye+ S m’s 14.957,08
SUELO DOTACIONAL EXISTENTE Soe m°s 0,00
AFECTADO A SU DESTINO
PARCELAS CON APROVECHAMIENTO Sam m°s 0,00
MATERIALIZADO ®
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL AREA SCar=Sar - Spe-Sam m’s 14.957,08
DE REPARTO (m?)
ZONA APROVECHAMIENTO COEFICIENTE CORREQTOR DE IDENTIFICACION DE LA
MATERIALIZAD04 USO Y TIPOLOGIA SUPERFICIE ADSCRITA
AM COEFzona
m?2 t uda/m?t,
ACA 0,00 1,35
ACA-VP 1,00
AlS 0,00 1,80
ADO 0,00 1,40
TER 0,00 1,00
IND 0,00 1,00
APROVECHAMIENTO OBJETIVO AO =Y [(EB -AM) * COEFZONA] uda 12.320,84
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO ° AS =95% AO uda 11.704,79
EXCEDENTE (+) / COMPENSACION (-) EXC =AO0-AS uda 616,04
APROVECHAMIENTO TIPO ° AT =AO/SCAR | uda/m2s 0,8237
GESTION Directa o Indirecta

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO DEL PLAN

1. El desarrollo de la unidad de ejecucion servira para consolidar la trama urbana y atender la demanda de vivienda de

! La edificabilidad correspondiente a la Vivienda Protegida debe materializarse en las manzanas calificadas como ACA. Su ubicacién
definitiva se asignara en el proyecto de reparcelacion. Se debera destinar como minimo el 70% de esta edificabilidad a Vivienda
Protegida de Régimen General y Régimen especial, pudiendo ser el restante 30% destinarse al Régimen Concertado. En este caso,
el proyecto de reparcelacion debera establecer el coeficiente corrector correspondiente para este régimen.

?Las superficies pendientes de obtencién y adscritas a las diferentes Unidades de Ejecucién, se identifican en el plano de gestion.

% Su delimitacién es provisional, debiendo establecerse de forma definitiva en el Proyecto de Reparcelacién.

* Este cémputo se considera provisional. Debe ser concretado en el proyecto de reparcelacion.
® De acuerdo a lo estipulado en el art. 21.2 de la LUV, modificado por el Decreto-Ley 1/2008 del Consell, de medidas urgentes para el
fomento de la vivienda y el suelo, en suelo urbano los propietarios deberan ceder, libres de cargas de urbanizacién, a la
administracion actuante las parcelas edificables correspondientes al 5 por 100 del aprovechamiento tipo.

® El aprovechamiento tipo tiene caracter provisional conforme a lo dispuesto en los arts. 117 y 119.5 del ROGTU.
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primera y segunda residencia.

2. Su desarrollo se puede acometer sin necesidad de desarrollo previo de otro ambito de planeamiento.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

1. La Unidad de Ejecucién se debera conectar a las redes de suministro de agua potable, energia eléctrica, telefonia. Se
proyectara una red separativa de saneamiento. Las aguas residuales seran evacuadas a la depuradora municipal a través de
la canalizacion existente.

2. El proyecto de urbanizacion podra adaptar la planta viaria disefiada de acuerdo con lo dispuesto en elt art. 348 del ROGTU.
3. El proyecto de urbanizacion de cada unidad de ejecucién debera justificar la no incidencia en el régimen de corrientes.

4. Se debera analizar, describir, cuantificar y localizar la superficie de las vias pecuarias existentes y su posible afeccion
actual o futura, como condicion para su desarrollo.

CRITERIOS PARA FUTURAS REDELIMITACIONES

1. La Unidad de Ejecucion constituye una unica Actuacién Integrada. No se admite su subdivisién en fases.

2. La edificacién adosada a la C/ Cuesta Zalon, 20b no tiene la consideracién de aprovechamiento materializado tal como se
desprende del expediente d

AMBITO REDELIMITADO QUE QUEDA EN ZONA URBANIZADA MEDIANTE LA PRESENTE MODIFICACION:
- Superficie total = 106,55 m2

- Superficie de vial = 23,80 m2

- Superficie de parcela = 82,75 m2

- Superficie materializada con edificada = 63,79 m2
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ESTADO PREVIO

LIMITE PREVIO DE LA UE—7

15.063,63 m2| SUPERFICIE TOTAL DE LA UE-7

\/
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ESTADO PREVIO

LIMITE PREVIO DE LA UE—7

15.063,65 m2

SUPERFICIE TOTAL DE LA UE-7

\/

AMBITO REDELIMITADO

AMBITO A REDELIMITAR

[ ]

LINEA DE PARCELA EN EL AMBITO

106,55 m2 SUPERFICIE A REDELIMITAR

82,75 m2 SUPERFICIE DE PARCELA

63,79 m2 SUPERFICIE DE SUELO MATERIALIZADA
23,80 m2 SUPERFICIE DE VIAL
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ESTADO PREVIO

LIMITE PREVIO DE LA UE-7

15.063,63 m2

SUPERFICIE TOTAL DE LA UE-7

AMBITO REDELIMITADO

AMBITO A REDELIMITAR

[ ]

LINEA DE PARCELA EN EL AMBITO

106,55 m2 SUPERFICIE A REDELIMITAR

82,75 m2 SUPERFICIE DE PARCELA

63,79 m2 SUPERFICIE DE SUELO MATERIALIZADA
23,80 m2 SUPERFICIE DE VIAL

.
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ESTADO PROPUESTO

LIMITE MODIFICADO DE LA UE-7

SUPERFICIE TOTAL DE LA UE-7

14.957,08 m2

N

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE JERICA

PLAN GENERAL DE JERICA
MODIFICACION PUNTUAL N° 2

JERICA (CASTELLON)

1:500

M2-03

01 Fnero 2021

ORDENACION PORMENORIZADA
MODIFICACION PUNTUAL Ne 2
LIMITE MODIFICADO DE LA UE-7
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