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Ayuntamiento de Jérica

Expediente n.°: 62/2021

Documento Inicial Estratégico

Procedimiento: Modificacion de Planeamiento General
Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [X]

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Los Servicios Técnicos Municipales en relacion con el expediente de
modificacién del Plan General de Jérica que pretende tramitarse en este
Ayuntamiento, emiten el siguiente

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO PARA LA SOLICITUD
DE INICIO DEL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA POR EL PROCEDIMIENTO

SIMPLIFICADO Y EL INICIO DE LA EVOLUCION AMBIENTAL

ESTRATEGICA REFERENTE LA MODIFICACION PUNTUAL Ne 2
DEL PLAN GENERAL DE JERICA

Tipo de instrumento: Modificacién planeamiento general

N.° de modificacién 2

Ambito: UE-7

Objeto: MODIFICACION PUNTUAL N° 2
Causas: REDELIMITACION DE LA UNIDAD DE

EJECUCION UE-7

Introduccion.

El presente documento tiene por objeto tramitar el inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica, para la Modificacion Puntual n° 2 del Plan
General de Jérica.

La Modificacién Puntual consiste en la redelimitacion de la Unidad de Ejecucion
UE-7, en el ambito de la parcela con direccidon catastral Cuesta de Zalén, 20.

C/ Historiador Vayo, 19 - Teléfono 964 12 91 77 — Fax 964 12 90 45 — e-mail: ayuntamiento@jerica.es
www jerica.es 12450 JERICA (Castellon)

Cod. Validacion: 3FF2NG9J3ZKGRH76ENQQ4NJ5H | Verificacion: https:/jerica.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 8



4%%6:%@?

5

gl

Ayuntamiento de Jérica

El resultado de la Modificacion puntual supondra una modificacién de la
superficie de la Unidad de Ejecucién UE-7 pendiente de desarrollar, pasando el
area modificada a la situaciéon de Suelo Urbano Consolidado.

Se redacta el presente documento, siguiendo las directrices de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana LOTUP).

Dado que el alcance de la modificacién pretendida es menor, el tramite es el de
evaluacion estratégica simplificada, adaptandose por tanto el contenido de este
documento a lo dispuesto en el art. 50 de la LOTUP.

Objetivos de la planificacién y descripciéon de la problematica sobre la

que actua.

En el ambito ha modificar existe en la actualidad una edificacion con uso
residencial que no cuenta con la correspondiente licencia de edificacion ni de
ocupacion, pretendiéndose facilitar su posterior regularizacién y la adecuacién
de la ordenacién pormenorizada a la realidad existente sin la modificacién de
los parametros urbanisticos del ambito modificado.

Alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se

propone.

El objeto de la modificacion del Plan General de Jérica se centra dentro del
PLANO ORDENACION PORMENORIZADA SUELO URBANO OP-1.0.

Se incluye a continuacion la Ficha de Gestion de la Unidad de Ejecucion UE-7,
donde se definen los parametros urbanisticos para su desarrollo:
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Ayuntamiento de Jérica

FICHA DE GESTION / AREA DE REPARTO

UE-7

DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UNIDAD DE UE7
EJECUCION

CLASE DE SUELO | URBANO RESIDENCIAL (SU)

e ESTABLECIDA EN EL PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-01.

DELIMITACION GRAFICA

SUPERFICIES Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION See: m* 15.063.63
SUPERFICIE DE LA RED PRIMARIA INTERNA "RP, m* 3.016.00
EDIFICABILIDAD BRUTA Ee mt 8.64540
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA IEB m'tim’s 0.57
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ER m't 8.845.40
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL IER mtim?s 0.57
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ET m't 0.00
INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA IET mitim?s 0.00
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL El mt 0.00
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL IEI m*t'm?s 0.00
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Ayuntamiento de Jérica

La modificacion planteada no supondra una variacion de la Subzona de
Ordenacion Urbanistica ni de la Ordenacién pormenorizada del area afectada,
y no supondra la adopcién de nuevos criterios respecto a la estructura general
y organica del territorio.

En el ambito ha modificar existe en la actualidad una edificacion consolidada
con uso residencial que cuenta con todos los servicios urbanisticos que dotan a
la parcela la condicion de solar conforme al articulo 177 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana:

a) Acceso rodado.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y la
potencia suficientes para la edificacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado conectada con
estacion depuradora de aguas residuales.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos
una de las vias a que dé frente la parcela.

Se pretende facilitar la posterior regularizacion y la adecuaciéon de la
ordenacion pormenorizada a la realidad existente sin la modificacién de los
parametros urbanisticos del ambito modificado.

A consecuencia de lo anteriormente expuesto se considera necesaria la
modificacion puntual propuesta para la legalizacién de las edificaciones y de
adaptacion correcta a las preexistencias.

La modificacion puntual propuesta soélo afecta de forma insignificante al
Aprovechamiento tipo en 0,0142 uda/m2s, manteniéndose la edificabilidad
destinada a reserva de vivienda protegida vivienda.

El suelo correspondiente al ambito de la modificacion, tiene la condicion de
urbano con ordenacion pormenorizada, incluido en la Subzona de Ordenacion
Urbanistica Ampliacion de Casco ACA, estando sus determinaciones
contenidas en la ficha de las Normas Urbanisticas del Plan General que se
incluye a continuacion y que no se modifican:
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Ayuntamiento de Jérica

Subzona de Ordenacion Urbanistica: Cooao:
Ampiliacion de Casco ACA
Sistema De Ordenacion: Tipologla Edificatona: Uso Global:
Alineacion de calle Manzana compacta Residencial
Usos Pormenornzados
Uso Dominante Usos Compatibles Usos incompatibies
Rm TCO+ Todos los Todos los usos no definidos como
equipamientos, compatibies o dominantes
excepto Funerario
Ru THO TOF
AL PAR (D yd)
TART TRE
Todos o5 dotacionaies pabilcos
Parametros Urbanisticos™
Parcela Posicion de |a edficacion
Parcela minima (m2) s0 Distancia min. ala alineacion (m)  |segan plano ordenacion
Frente minimo (m) 4 Distancia min. a ios linderos (m) no apica
Circulo Inscrfto minimo (m diametro) |4 Profundidad max. edificacion (m) 116

Anguio min. medianera con fachada (®)  no definido

Los parametros urbanisticos soio se apiicaran sl |a consolidacion de I3s parcalas colindantes lo permite. Se exceptia del
Wmmndeednspzam;lasmmleCAcommanesoelaenmemngxde!maneenem.

Intenskiad

Coeficiente de edificadlidad neta no apica Numero max. plantas Segun piano de
{m2tim2s) ordenacion
Coeficiente de ocupacion (%) no apica

Alura max. reguladora (p.Il) (m) 75
ARura max. reguladora (p.lil) (m) 10,5
Alura max. reguladora (p.IV) (m)  [13.5
Alura min. pianta baja (m) 25
Alura max. pianta baja (m) 45

Ofras Condicionas

1.- NOmero minimo de piantas:
Se podra edificar un minimo de una planta por debajo de I3 Atura maxdma establecida en el plano de ordenacion.
2 - Altura libre minima Planta Baja y Planta Plso:
La altura llore minima sera de 2,5 metros para 1a Planta baja y Plantas Piso.
3.- Construcciones por encima de Ia altura reguladora:
Por encima de 13 altura maxima antes definida, solo se autortzaran 13s cublertas, I35 c3jas de escalera 0 3scensor,
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Ayuntamiento de Jérica

Desarrollo previsible del plan o programa.

Al tratarse de una modificacidon consistente en la redelimitacion de la Unidad de
Ejecucidén promovida por el propio Ayuntamiento no se establecen plazos para
su desarrollo.

Diagnoéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el ambito afectado.

El ambito de la Unidad de Ejecucidén que sera redelimitado se encuentra en la
Zona LIC y ZEPA Curso Medio del Rio Palancia, sin embargo esté ambito se
trata de Suelo Urbano consolidado ya urbanizado y edificado.

Se considera que la modificacion que se pretende realizar no afecta a
parametros urbanisticos, al tratarse de una modificacién consistente en la
redelimitacion de la Unidad de Ejecucidn manteniendo los parametros
urbanisticos de la misma y sin modificar la subzona de ordenacion del ambito a
redelimitar.

Se entiende que esta modificacion no causara efectos sobre el medio ambiente
ni sobre los elementos estratégicos del territorio.

Por el caracter urbano del suelo, no existen caracteristicas naturales
especiales, ni efectos sobre el patrimonio cultural, ni se producen efectos
negativos sobre el desarrollo equilibrado de territorio.

Del mismo modo, con esta modificacion no se superan valores limites de
calidad ambiental ni se produce una mayor explotacion intensiva del suelo.

Incardinacién en la estrategia territorial de la comunidad valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial

Por las caracteristicas y alcance de la modificacion, no tiene incidencia en los
instrumentos de planificacion territorial o sectorial, ni resulta necesario valorar
su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

Motivacién de la aplicaciéon del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

El articulo 50.2 de la LOTUP establece que en los supuestos del articulo 46.3
en que el drgano promotor considere que resulta de aplicacidn el procedimiento
simplificado de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, ademas del
documento inicial estratégico, debera incluirse en la documentacion la siguiente
informacioén:

a) La motivacion de la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
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c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion del plan o programa, asi como para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

El articulo 63.2 de la LOTUP dispone:

“2. Los planes parciales, los planes especiales y los planes de reforma interior
podran modificar determinaciones del plan general estructural y del plan de
ordenacion pormenorizada, para ajustarlas al analisis mas detallado del
territorio propio de su escala, sujetandose a las siguientes condiciones:

a) Si la modificacién incide en la ordenacién estructural y tiene, o puede tener,
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, porque asi lo
determine el 6rgano ambiental y territorial en la preceptiva consulta, se
tramitaran conforme al precedente capitulo .

b) Si no precisan evaluacién ambiental o esta finaliza por el procedimiento
simplificado con un informe ambiental y territorial, se tramitaran conforme al
precedente capitulo IIl.

No obstante, deberan cumplir las condiciones vinculantes que, en su caso,
haya impuesto el informe ambiental y territorial”.

De esta regulacion se desprende que no toda modificacion puntual del
planeamiento municipal esta sujeta por la LOTUP a previa evaluacion
ambiental, lo que podria aplicarse también al presente caso dado su limitado
alcance.

No obstante, por razones de seguridad juridica y atendiendo al criterio de la
Conselleria competente de generalizar la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica, se ha elaborado este documento de
referencia.

Atendiendo a lo indicado anteriormente, es por lo que la Modificacion Puntual
n° 2 del Plan General de Jérica se realiza la evaluacién ambiental y territorial
estratégica simplificada por tratarse de una modificacion menor de las Plan
General.

Motivos de la seleccidon de las alternativas contempladas.

No existen alternativas dentro de la modificacion puntual n® 2 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Jérica.

Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los efectos
negativos sobre el medio ambiente.
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Ayuntamiento de Jérica

La redelimitacién de la Unidad de Ejecucion UE-7 no crea en si mismo efectos
negativos sobre el medio ambiente ni una especial incidencia sobre el cambio
climatico.

Descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental.

Por los motivos ya expuestos anteriormente, no se considera necesaria la
realizacion especifica de un seguimiento.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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